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A1 Blick auf die Townhouse-Siedlung A1 Parken entlang der Planstrale A

A1 Blick entlang des Gewerberiegels an der Kanalseite

A1 Blick in Richtung See und Punkthauser

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

MU 1.2.4. Urbane Gebiete

(§ 6a BauNVO)
- 1.3.1.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

04 2.5.  Grundflachenzahl
i 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
GH148m 2.8. Gebaudehohe, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3. abweichende Bauweise

offene Bauweise

A |31

Einzelhauser

A |31

-

Hausgruppen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2. StralRenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

© Elektrizitat

(4 ) Abfall

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griunflachen

ﬂ Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

[

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7 [

14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

G5t

Gemeinschaftsstellplatze

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V

15.12. Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

0 B FiED

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 35

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Vorhabenplan (Lageplan) und Gebaudeansichten - Axonometrien (A1)
- Vorhabenbeschreibung (A2)

Anderung des Vorhabens sind mdglich, soweit das Vorhaben den textlichen Festsetzungen (siehe
B2) und den zeichnerischen Festsetzungen (siehe B1) sowie dem Durchfiihrungsvertrag
entspricht.

A2 Vorhabenbeschreibung

Fir das Plangebiet soll ein neues Quartier mit Wohn- und Gewerbenutzungen entwickelt werden.
Zum Ems-Jade-Kanal orientiert sich ein Bauwerk mit mind. 17,5 m Hohe, das eine
schallabschirmende Funktion Ubernimmt. Die aktive Schallschutzmalinahme ist die Voraussetzung
fur die nordlich angrenzende Bebauung. Das geplante Quartier besteht nach den aktuellen
Vorstellungen aus 7 Punkthausern, die in eine begrinte Umgebung eingebunden sind. In der
Grinflache befindet sich ein Spielplatz wie auch eine naturnah gestaltete Wasserflache mit
Ruckhaltefunktion. Die Punkthdauser weisen in Folge immissionsschutzrechtlicher Aspekte max. 4
Vollgeschosse auf. Ggfs. kdnnen in den Penthouses auch Angebote flir Wohnen und Arbeiten auf
einer Ebene geschaffen werden, sofern den Anforderungen an gesunde Wohn -und
Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen werden kann. In diesen Punkthdusern sind aktuell ca. 80
Wohnungen unterschiedlicher GroRenordnungen vorgesehen. Im Quartier sollen durch das
beabsichtigte differenzierte Wohnungsangebot bzgl. GréRe und Ausstattungsmerkmalen
verschiedene Nutzergruppen angesprochen werden. Ziel ist eine Durchmischung unterschiedlicher
Altersgruppen. Neben einem Angebot fur studentisches Wohnen kdnnten Angebote des sozialen
Wohnungsbaus, das Familienwohnen ebenso wie seniorengerechtes, barrierefreies Wohnen oder
aber das Singlewohnen im Quartier beginstigen. Noérdlich wird das Quartier durch Ost-West
gerichtete dreigeschossige Wohngebaude, sog. Townhouses, geschlossen, die in sechs Reihen zu
je acht Einheiten von Norden nach Suden gruppiert sind. So wird ein Einblick zur Parkanlage,
durch die ErschlieBungsachsen, von der stadtischen Seite her ermdglicht. Im Quartier stehen drei
Bestandsgebaude, zwei davon sind Baudenkmaler, die erhalten bleiben sollen und fur das
Quartier entsprechend saniert und nachgenutzt werden sollen. Die Planungen weisen insgesamt
eine entstehende Bruttogeschossflache von tber 40.000 m? auf. In den urbanen Gebieten werden
nach aktuellem Planungsstand ca. 130 Wohnungen entstehen. Das urbane Gebiet MU1 weist eine
Nettobaulandflache von ca. 7.650 m? mit aktuelle dargestellten 48 Reihenhdusern aus. Das MU2
erstreckt sich Uber eine Nettobaulandflache von ca. 12.800 m? mit ca. 82 Wohnungen und das
GEe belegt ca. 5.650 m? Nettobauland. Die private Grunflache (PG) inkl. der naturnah gestalteten
Wasserflache umfasst ca. 2.150 m?. Neben den Wohnungsangeboten ist beabsichtigt, im Quartier
ein Mindestmall an quartiersinterner sozialer Versorgung vorzusehen. Einrichtungen fur die
Kinderbetreuung kénnen ebenso wie Sporteinreichtungen (Fitnessstudio) oder ein Quartierscafé
als Treffpunkt entstehen. Aber auch Raume fur Freiberufler oder Startups férdern die
Durchmischung und tragen zur Entstehung eines lebendigen Quartiers bei.

Bebauungsplan Nr. 40, 6. Anderung
B2 Textliche Festsetzungen (TF)

gem. § 9 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S.4147) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -Baunutzungsverordnung
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans treten fur seinen Geltungsbereich die entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 (rechtskraftig seit dem 10.06.1964) aul3er Kraft.

§ 1 Urbane Gebiete (MU1-MU2)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO

(1) In den urbanen Gebieten (MU1-MU2) sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
und Tankstellen nicht zulassig.

(2) Einzelhandel ist in den urbanen Gebieten (MU1-MU2) nur ausnahmsweise zulassig, soweit er
der Gebietsversorgung dient und keine zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente fuhrt.

Folgende Sortimente sind zentrenrelevant: Bekleidung, Wasche, Sportartikel (inkl. Anglerbedarf,
Jagdsport-Campingartikel), Schuhe, Sanitatswaren, Bucher, Papier-, Schreibwaren, Burobedarf,
Spielwaren, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren,
Gardinen usw.), Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat, Elektrogerate, Lampen und
Leuchten, Unterhaltungselektronik, Foto und Zubehor, Augenoptik und Horgerateakustik, Uhren,
Schmuck, Lederwaren, Koffer und Taschen, Computer und Kommunikationselektronik
einschliellich Zubehdr

Folgende Sortimente sind nahversorgungsrelevant: Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel
(Koérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Parfimeriewaren, Pharmazeutische Artikel,
Arzneimittel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen und Zeitschriften

Fir die Abfallentsorgung sind entlang der sudlichen Grenze des MU1 zur Planstralle A
verschiedene Sammelflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter des allgemeinen Wohngebiets
,MU1“ vorzusehen.

§ 2 Gewerbegebiet (GEe)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Im GEe sind Lagerplatze, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zuldssig. Betriebswohnungen
konnen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 3 Grundflache

Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GEe) und in den Urbanen Gebieten (MU1 bis MU2) ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl nicht zulassig.

§ 4 Geschossigkeit, Hohenfestsetzung

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 18, 20 BauNVO

(1) Die festgesetzten Hohen ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung. Diese
gelten nicht fir Dachgauben, Erker und Gebaudevorspringe und deutlich dem Geb&ude
untergeordnete Bauteile, wie Luftungsanlagen, Kuhlaggregate u. a. haustechnische Anlagen.

(2) Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fir bauliche
Anlagen folgende HOhenbezugspunkte: Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der obere
Gebaudeabschluss. Unterer Bezugspunkt ist fur die Hohe die dem Gebaude vorgelagerte mittlere
Hohe der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache.

§ 5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig.

§ 6 Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen

In dem urbanen Gebiet (MU1) sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der Stralenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie der Privatstrallen und den stral3enseitigen Baugrenzen nicht zuldssig. An
der Planstral3e A sind Nebenanlagen gem. dem Vorhabenplan fur die Abfallentsorgung (Mull) und
Fahrradunterstande zulassig;

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

(1) In den Stellplatzflachen im MU ist je 10 Stellplatze mindestens ein Laubbaum nach MalRgabe
der Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und in seiner Entwicklung zu férdern.
Insgesamt sind 8 Baume neu zu pflanzen. Zusatzlich werden mind. 60 Baume gem. Darstellung im
Vorhabenplan gepflanzt. Bei der Pflanzung sind folgende Qualitaten einzuhalten:

(2) Die Pflanzqualitat ist mindestens: 3 x verpflanzte Hochstamme gemaf der Pflanzliste mit einem
Stammumfang von mindestens 20 / 25 cm. Die Baume mussen einen durchgehenden Leittrieb,
einen gleichmafigen Kronenaufbau sowie eine Drahtballierung besitzen. Die Gehdlze mussen den
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen des BdB entsprechen. Die Pflanzgrube / das Pflanzbeet
jedes Einzelbaumes hat eine MindestgrofRe von 15 m*® mit einer unbefestigten Vegetationsflache von
mindestens 12,5 m? (Abmessungen Stellplatz: 2,5 m x 5,0 m) aufzuweisen und ist so herzustellen,
dass dauerhaft eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist. Es sind die
Empfehlungen der FLL 2010 umzusetzen. Abgangige Baume sind durch standortgerechte
Nachpflanzungen gleicher Qualitat zu ersetzen. Pflanzliste fir Baumpflanzungen:

Baume

Acer campestre ¥ | m | Feld-Ahorn Populus nigra g | Schwarz-Pappel
Acer platanoides g | Spitz-Ahorn Populus tremula g | Zitter-Pappel
Acer pseudoplatanus g | Berg-Ahorn Prunus avium m | Vogel-Kirsche
Alnus glutinosa m | Schwarz-Erle Pyrus pyraster m | Wild-Birne
Betula pendula m | Sand-Birke Quercus robur X | g | Stil-Eiche
Betula pubescens m | Moor-Birke Salix alba g | Silber-Weide
Carpinus betulus ¥ | m | Hainbuche Sorbus aucuparia m | Eberersche
Fraxinus excelsior %t | g | Esche Ulmus glabra g | Berg-Ulme
Malus sylvestris m | Wild-Apfel Ulmus laevis g | Flatter-Ulme
Populus alba g | Silber-Pappel Ulmus minor g | Feld-Ulme

Obstbaume (Hochstamme); alte lokale Sorten

Abkurzungen: g = gro3kronige / hochwiichsige Baume; m = mittel- bzw. kleinkronige / kleinwlchsige
Baume; n = mittel- bis groBwiichsige Straucher; k = kleinwiichsige Straucher; Baume mit -
Markierung gelten gem. der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (2020) als geeignete
StralRenbaume und eignen sich damit fir die Pflanzung in der Stadt besonders gut.

(3) Flachdacher und flach geneigte Dachflachen bis 20° Dachneigung, ausgenommen
Dachterrassenflachen, sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 10 m? zu begrinen. Die
Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist
mindestens eine Extensivbegrinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll ausschlief3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen.
Hierfur konnen Dachzisternen oder vergleichbare Anlagen verwendet werden. Anlagen fur
Solarthermie und Photovoltaikanlagen missen bei der Dachbegrinung kombiniert werden und
schlielen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und
Aufbauten sind von der Begrunungspflicht ausgeschlossen.

Fassadenflachen sind, sofern sie begrint werden, gemaf Pflanzempfehlung mit Gehdlzen bzw. mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die Pflanzungen sind gemal der guten fachlichen Praxis
auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu entfernen oder gleichwertig zu ersetzen.

(4) Pflanzliste flr Fassadenbegrinungen: Die folgenden Arten werden haufig fr
Fassadenbegrinungen eingesetzt. Je nach Begrinungssystem eignen sich unterschiedliche
Arten.

Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix), Mauerkatze (Parthenocissus tricuspidata), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Trompetenblume (Campsis
spec.)

Schlingende, windende Arten und Spreizklimmer: Blauregen (Wisteria sinensis und floribunda),
Knoéterich (Fallopia aubertii), Baumwdurger (Celastrus orbiculatus), Hopfen (Humulus lupulus),
Immergrines Geil3blatt (Lonicera henryi), Kiwi (Actinidia chinensis), Kletter-Rosen (Rosa spec.),
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum), Feuerdorn (Pyracantha coccinea)

Graser, Stauden, Krauter und Seumarten: Blaugras (Sesleria caerulea), Schaf-Schwingel (Festuca
guestfalica), Lampenputzergras (Luzula nivea), Japan-Segge (Carex morrowii), Katzenminze
(Nepeta spec.), Schleifenflume (lberis spec.), Storchschnabel (Geranium spec.), Purpurglockchen
(Heuchera spec.), Bergenie (Bergenia spec.), Frauenmantel (Alchemilla spec.), Schafgabe
(Achillea spec.), Federnelke (Dianthus plumarius), Mauerpfeffer (Sedum acre), Weilke Fetthenne
(Sedum alba), Weihenstephaner Gold (Seum floriferum), Sibirische Fetthenne (Sedum Hybridum),
Purpur Fetthenne (Sedum pluricaule) Geholze: Zwergmispel (Coneastus spec.), Geildblatt
(Lonicera spec.), Spindelstrauch (Euonymus spec.)

§ 8 Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109: An den gekennzeichneten
geschlossenen Fassaden sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldd@mmung der AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen. Weiterhin sind an diesen Fassaden keine
offenbaren Fenster schiutzenswerter Raume zulassig. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Malte R'W,ges der Aulienbauteile von schutzbedurftigen Raumen sind unter Bericksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1 Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die AulRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung ziwschen Larmpegelbereichen
und mafigeblichem AulRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au3enlarmpegel La in dB

I 55

Il 60

11 65

vV 70

Vv 75

Vi 80

Vi >80*

* Fur mafigebliche Auflenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behoérdlicherseits aufgrund der ortlichen
Gegebenhelten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malgeblichen
Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
Aulenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Erforderliche Riegelbebauung: Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets ist ein
Gebauderiegel mit einer Gebaudehohe von mindestens 17,5 m Hohe zu errichten. Im Bereich des
Urbanen Gebietes MU2 sidlich der PlanstraBe A ist ein an den Gebauderiegel des
eingeschrankten Gewerbegebietes anschlieRender Gebauderiegel von 14 m Hoéhe zu errichten.
Zum Schutz der dahinterliegenden Nutzungen ist sicherzustellen, dass die entsprechenden
Gebauderiegel mit den jeweiligen Mindesthéhen vor Nutzung der dahinterliegenden Gebaude
fertiggestellt sind.

§ 9 Schallschutz - Vorbedingung (§ 9 (2) BauGB)

Die ruckwartige Bebauung (MU1-MU2) ist erst nach Errichtung bzw. nach Sicherstellung des
aktiven Schallschutzes an der Strale ,Am Handelshafen“ zulassig. Diese aktive
SchallschutzmaflRnahme im GEe ist dauerhaft zu erhalten.

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Arten- und Vegetationsschutz / Freiflachen

Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz der §§ 39 ff.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Wilhelmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich der Baume (die
Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefahrdungen
und Veranderungen, z.B. durch Befestigungen, Bodenverdichtungen, zu bewahren. Einzuhalten
und umzusetzen sind ferner die Richtlinie fur die Anlage von Strallen RAS-LP 4 "Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen", die DIN 18300 (Erdarbeiten), die SIN 18915

(Schutz des Oberbodens), die DIN 18916 (Tiefgrindige Bodenlockerungen von durch
Baumalnahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen
Geholzpflanzungen) sowie die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und

Vegetationsflachen bei Baumalnahmen). Zum Schutz der Brutvogel dirfen Rodungs- und
Abbrucharbeiten nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September, durchgefuhrt werden. Zum Schutz der Fledermause muss sichergestellt werden,
dass Abbrucharbeiten in einem Zeitraum durchgefihrt werden, in dem sich die Tiere in ihre
Winterquartiere zurlckziehen und daher mit groRter Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet
aufhalten (Anfang November bis Ende Februar). Alternativ ist vor MalRnahmenbeginn
nachzuweisen, dass keine besetzten Fledermausquartiere bzw. Nistplatze von Brutvdgeln
betroffen sind. Bei Neuanpflanzungen von Gehdlzen sollen Pflanzen der Artenliste verwendet
werden.

2. Bodenfunde / archaologische Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
Telefon +49 (441) 799 2120 unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40, 6. Anderung befinden sich zwei Einzelhauser, die
als konstituierender Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen gemals § 3 Abs. 3, S. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) im Verzeichnis der Kulturdenkmale der Stadt Wilhelmshaven
aufgefuhrt sind. Zu berlcksichtigen ist ferner, dass sich in der Umgebung des Plangebietes
weitere unter Denkmalschutz stehende Gebaude befinden, flr die Umgebungsschutz nach § 8
NDSchG besteht.

4. Altlasten

Der Geltungsbereich gilt als Verdachtsflache fur Bodenbelastungen (siehe auch Begrindung). Bei
Baumalinahmen im Geltungsbereich werden ggf. im Rahmen von Baugenehmigungen
umweltspezifische Untersuchungen gefordert. Sofern dort bauliche MaRnahmen (Bodenarbeiten)
erforderlich werden, ist das Amt fir Umweltschutz und die Bauordnung der Stadt Wilhelmshaven
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu benachrichtigen. Die erforderlichen Regelungen zu Boden-
und Grundwasseruntersuchungen und ggf. zur abfallrechtlichen Behandlung des Aushubs werden
im Baugenehmigungsverfahren und Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde und ggf.
der Unteren Abfallbehdrde getroffen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten sonstige
Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist
unverzlglich die Bodenschutzbehdrde (Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich Umwelt) zu
benachrichtigen.

5. Kampfmittel

Der Geltungsbereich ist aufgrund von Luftangriffen im 2. Weltkrieg Verdachtsbereich fur
Kampfmittel. Im Bauleitplanverfahren werden bis zum Satzungsbeschluss die aus
Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bekannten Verdachtspunkte sondiert
und beradumt. Vor Baumafnahmen sind in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdérde die geplanten
Eingriffe in den Boden mit den Freigabebereichen abzugleichen und durch den Bauherrn ggf.
weitere Gefahrenforschungsmalinahmen zu veranlassen. Funde von Kampfmitteln (Munition,
Bomben, Minen, Granaten, Spreng- und Zundmittel) und kampfmittelahnliche Gegenstande sind
sofort bei der nachstgelegenen Polizeidienststelle (Tel. 110), dem Ordnungsamt (Tel. +49 (4421)
16-0) oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover (Tel. +49 (511) 106-3000) anzuzeigen.

6. Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

7. Richtfunk / Radar / Revier- und Datenfunk

Uber den Planbereich verlduft von Siid-Ost nach Nord-Ost eine digitale Richtfunkstrecke der
Wartsila SAM Electronics GmbH. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, darf in einem 200 m
breitem Funkkorridor eine maximale Bauhohe von NN + 20 m nicht Uberschritten werden. Sollte
dies der Fall sein, ist die Bundesnetzagentur zu benachrichtigen.

8. Wasserrecht

Fir jegliche Eingriffe in vorhandene Gewasser, sowie bei der Herstellung neuer Gewasser ist eine
wasserrechtliche Plangenehmigung/-feststellung bzw. Erlaubnis erforderlich, welche bei der
unteren Wasserbehdrde der Stadt Wilhelmshaven zu beantragen ist. Die Malinahmen sind mit der
unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Es sind MaRRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Gewasser zu ergreifen. Dies gilt insbesondere, wenn
angrenzende Baumallnahmen eine Grundwasserabsenkung erfordern.

9. Nachhaltigkeit / Energie

Fir Neubauten muss der aktuelle energetische Gebaudestandard nach glltiger Fassung des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und somit die Anforderung an den Transmissionswarmeverlust
und Primarenergiebedarf eingehalten werden. Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fur die
Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden. Fir die Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits
existieren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot fur fossile Brennstoffe erteilt werden.

10. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-
Vorschriften usw.) kénnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NVomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der
Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im
Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den _ 03.05.2024
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberburgermeister

gez. Feist

Oberblirgermeister
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Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom _ 06.12.2022 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. y i i

gezeichnet
Hemmieoltmanns
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Wilhelmshaven, den
Katasteramt Wilhelmshaven

Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

gez. Hemmieoltmanns

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan
Stadterneuerung.

wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und

Wilhelmshaven, den 03.05.2024

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Amerkamp gez. Wilms / gez. Gabriel gez. Gabriel gez. Marusi¢
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet Stadtbaurat
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 13.07.2022

-/- entfallt im beschleunigten

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Verfahren gem. § 13a BauGB

-/- entfallt im beschleunigten

Frihzeitige Beteiligung der Behorden Verfahren gem. § 13a BauGB

Entwurfsbeschluss/Beschluss Uber die 6ffentl. Auslegung 11.10.2023

Offentliche Auslegung 24.10.2023 - 23.11.2023

Erneute o6ffentliche Auslegung entfallt

Satzungsbeschluss 17.04.2024

Rechtskraft 24.05.2024
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am _ 17.04.2024 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am _ 24.05.2024
ortsubliche Bekanntmachung in Kraft getreten.

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenuber der
Stadt nicht geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN

Der OberblUrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Fachbereichsleiter

STADT
WILHELMS
HAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 40, 6. ANDERUNG
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 35 (VEP 035)
HAVERMONIKENSTRASSE / KOHLENHAFEN

Verfahren gemafl} § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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