STADT
WILHELMS
HAVEN

Bebauungsplan Nr. 191, 3. Anderung
- Bauens / Memershausen (Energie-Infrastruktur) -
der Stadt Wilhelmshaven

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a (1) BauGB

1. ZIEL DER BAULEITPLANUNG
Das Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Entwicklung eines Sondergebiets fir Energie-Inf-
rastruktur zur Sicherung des kiinftigen Netzverknipfungspunktes. Dieser besteht aus Ein-
richtungen zur Umwandlung elektri-
scher Energie aus den Offshore
Windparks LanWin4 und BalWin3 mit
drei Konvertern, einem Umspann-
werk und einer Hochstspannungslei-
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setzt werden. Der bisher geltende |
Bebauungsplan Nr. 191 ,Bau-
ens/Memershausen” hat den Bereich
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die
von der Planung nicht betroffenen
Sondergebiete fiir Windenergie des
Ursprungsbebauungsplanes liegen
auBerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung.

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 191, 3. Anderung wurde als Standard-Verfahren durchgefiihrt. Das
heiBt, dass eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgefihrt wurde (§ 3 (1) und § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)). Der Planentwurf wurde aus-
gelegt und die Offentlichkeit und die Behérden ein weiteres Mal beteiligt (§ 3 (2) und § 4 (2)
BauGBJ. Ferner wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die im Umweltbericht dargelegt ist.
Der Flachennutzungsplan wurde ebenfalls durch die 94. Anderung gedndert. Mit beiden Bau-
leitplanungen wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der o0.g. Vorha-
ben geschaffen.
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Verfahrensibersicht:

Verfahrensschritt

Datum

Aufstellungsbeschluss

31.08.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

28.02. bis 28.03. 2024

Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

28.02. bis 28.03. 2024

Entwurfsbeschluss / Beschluss iiber Veréffentlichung

29.05.2024

Bekanntgabe Veroffentlichung zur &ffentlichen Ausle-
gung/Veroffentlichung im Internet

08.06.2024

Offentliche Auslegung / Veréffentlichung im Internet
gem. §3(2) und § 4 (2) BauGB

12.06. bis 12.07.2024

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 23.10.2024
Veroffentlichung 01.11.2024
Rechtskraft 01.11.2024

3. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Einleitung
Folgende Themen wurden erdrtert und durch den Rat der Stadt Wilhelmshaven abgewo-
gen:

3.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich sechs denkmalgeschitzte Wurten, die den Schutzbestimmun-
gen des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unterliegen. Davon stehen
drei Wurten in Konflikt mit der geplanten Energie-Infrastrukturmaf3nahme, da die Wurtfla-
chen mit den Konvertern und Umspannwerk Uberplant werden. Im Rahmen einer
Standortuntersuchung wurde die Alternativlosigkeit des ausgewahlten Standorts fir die
Neuplanung festgestellt, da kein geeigneter anderer Standort gefunden werden konnte.
Im Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023) wird die besondere Bedeu-
tung der erneuerbaren Energien festgestellt. Sie sind als vorrangiger Belang in den jewei-
ligen Schutzguterabwagungen zu betrachten. Aus diesem Grund kann das Vorhaben an
dem gewahlten Standort umgesetzt werden. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat eine
Genehmigung in Aussicht gestellt und mit Auflagen verbunden. Um die Wurten zu doku-
mentieren, sind denkmalpflegerische Auflagen durchzufihren:

e Diebeiden Wurten Sengwarden 95 und 96 werden durch jeweils einen Langsschnitt
von 2 m Breite mit einem Bagger bis auf den gewachsenen Boden geschnitten. Da-
raufhin werden die entstandenen Profile geputzt und dokumentiert.

e Im gesamten uberplanten Bereich der Wurt Sengwarden 8 wird eine vollstandige
Ausgrabung durchgefihrt.

3.2 Eisenbahnflachen

Die innerhalb des Plangebietes verlaufene Bahnstrecke ist nachrichtlich festgesetzt wor-
den. Die drei Grundsticke, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA] unterliegen (Flurstiicke 215/11, 219/1 und 222/22 Flur 3, Gemarkung Sengwarden),
sind als nachrichtlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Sie waren
bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 191 und sind unverandert in der 3. Anderung als
Grinflache/ Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.
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3.3 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 191, 3. Anderung - Bauens/Memershausen
(Energie-Infrastruktur) - befinden sich Leitungen und Anlagen der EWE. Die Trassen
(Lage) und Standorten sind grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tiber-
baut, Uberpflanzt noch anderweitig gefahrdet werden. Bereits im Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 191 ist an dieser Stelle eine Flache fir Versorgungsanlagen als Leitungskorridor
festgesetzt worden. Diese Festsetzung ist auch in der 3. Anderung enthalten. Damit liegen
die Leitungen in einem im Bebauungsplan festgesetzten Leitungskorridor und sind somit
gesichert.

4. ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Mit der vorliegenden Planung ist eine geringere Versiegelung verbunden als im bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 191. Die AusgleichsmaBBnahmen des urspringlichen Bebau-
ungsplanes wurden weitgehend iibernommen. Der Bestand der Flora und Fauna wurde 2022
Uberpruft. Die Ergebnisse wurden kartiert.

Fir den Geltungs- und Wirkbereich des Bebauungsplan Nr. 191, 3. Anderung .Bau-
ens/Memershausen (Energie-Infrastruktur)” wurde das Plangebiet umfassend und aktualisie-
rend naturschutzfachlich erfasst und bewertet. Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden
Gutachten sind im Rahmen der offentlichen Auslegung einsehbar gewesen. Gegeniiber dem
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 191 wird die Grundflichenzahl, d. h. die mégliche Uber-
bauung Sondergebietes und damit die Bodenversiegelung um ca. 9 ha reduziert. Ma3gaben
zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie zur Reduzierung von Flachenverbrauch
und Versiegelung werden somit erfullt.

Auswirkungen auf umliegende Vogelschutzgebiete sowie eine Vertraglichkeit mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung nachgewie-
sen. Es erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) um den Artenschutz be-
reits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen.

Die wesentlichen Inhalte und Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans der Stadt Wil-
helmshaven (Erhalt, Schutz und Entwicklung landschaftsschutzwiirdiger Bereiche, Entwick-
lung von Kompensationsflachen) werden in der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung be-
ricksichtigt. Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Schutzgutbezogen gepriuft. Erhebliche Auswirkungen werden durch Festsetzungen zum Er-
halt sowie die konzeptionelle Ausarbeitung von Regelungen zum Ausgleich und Ersatz ver-
mieden bzw. ausgeglichen. Entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
malBnahmen waren bereits im rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 191 integriert und sind an
die Plananderung im Bebauungsplanverfahren angepasst worden.

Neben Vertragen tber die Erschliefung des Gebietes werden auch vertragliche Vereinbarun-
gen zur Finanzierung bzw. Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, von Kompen-
sationsmafinahmen und MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Griinanlagen (sowie
Baumanpflanzungen und Anlage von eingriinenden Feldhecken) zwischen der Stadt und den
Initiatoren der Bebauungsplananderung (TenneT TSO GmbH, TenneT Offshore GmbH und
Amprion GmbH) getroffen.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 191 sind die Grund-
lage fur die Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen der aktuellen 3. Plananderung. Mit der
3. Anderung sind andere Baugebietstypen verbunden und die Anpassung der Grundfldchen-
zahl, der ErschlieBung und Entwasserung sowie eine Neuberechnung der Eingriffsregelung
erforderlich. Die Vermeidungs- und MinderungsmafB3nehmen sind zu beachten und umzuset-
zen. Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Explizit
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zu benennen sind die die Vorgaben zur Gestaltung und Entwicklung von Teilflachen TF6 (1-4),
u.a. mit Anlage von finf naturnahen Kleingewé&ssern, a 250m2(§ 6 Fléche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. BauGB],
sowie die Neuanlage und der dauerhafte Erhalt von Feldhecken und Griinflachen (§ 7 Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB).
Die Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ergibt aufgrund der Reduzierung der Grund-
flachenzahl und der damit verbundenen Bodenversiegelung gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan von ca. 9 ha und den weiterhin giiltigen Festsetzungen zum Erhalt wertgeben-
der Strukturen keinen zusatzlichen Kompensationsbedarf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Mal3inahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Maf3nahmen auf zu-
sammenhangenden Ersatzflachen eine adaquate Kompensation der lberplanten Werte und
Funktionen gegeben wird, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung ausgleicht.
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