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1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die Bauverein Ristringen eG beabsichtigt, im Blockinnenbereich der Harlestrafle, Stortebe-
kerstraf3e und Bismarckstraf3e drei Minihauser zu errichten.

Der neue Wohntrend . Minihauser” soll einen weiteren Baustein des experimentellen, genos-
senschaftlichen Wohnens bilden und das erste Mal in Wilhelmshaven realisiert werden. Bei
den Minihausern handelt sich um die bislang kleinste Form von Wohngebauden. Man kann
sie auch ,Klein-, Kleinst-, Mikro- oder Single-H&auser” nennen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen unbeplanten Bereich (gem. §34 Baugesetz-
buch (BauGB)) fiir den es keinen Bebauungsplan gibt. Fiir die Realisierung des Vorhabens
wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt werden,
da im Rahmen der innerstadtischen Nachverdichtung die Nutzungsmoglichkeiten eines be-
stehenden Siedlungsbereiches verbessert werden. Es handelt sich somit um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund des geringen Planumfanges und der innerortlichen Lage liegen die Voraussetzun-
gen fur das beschleunigte Verfahren vor. Erhaltungsziele oder Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Fur ein Vorhaben, wie die Entwicklung von Wohngebieten, ist eine planungsrechtliche Siche-
rung erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustel-
len. Aus diesem Grund hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven in seiner Sitzung am 15.12.2021
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 226 - Harlestraf3e / Stortebekerstrafie - beschlos-
sen.

Ziele der Planung sind:

o Entwicklung eines Wohngebietes fir Kleinsthauser
. Unterbringung von Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen / Miilltonnen)
o Absicherung der Umgebungsbebauung

Planverfahren:

Die Planung erfolgt unter der Maf3gabe der Innenentwicklung im Verfahren gemaf3 § 13a
BauGB. Die Flachengrofle der festgesetzten zulassigen Grundflachen gemaf3 § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO0] liegt unterhalb des in § 13a Abs. 1 BauGB genannten
Schwellenwertes von 20.000 m2. Durch diesen Bebauungsplan wird zudem keine Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht erfordern.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)zu beachten sind.

Fir das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem.
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. So wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine Uberwachung (Monito-
ring) nach § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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Der Bebauungsplan kann nicht aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan wird geman § 13a (2) BauGB berichtigt.

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine GroBe von 11.729 m? und liegt in innerstadtischer Lage der Stadt
Wilhelmshaven innerhalb des Stadtteils Siebethsburg. Es wird von der Harlestraf3e und von
der Stortebekerstrafle begrenzt. Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung entlang
der Harlestralle, der Stortebekerstrafle sowie gewerblicher Nutzung an der Bismarckstrafe.
Die Bebauungen entlang der Harlestralle und der Stortebekerstrafle sind bereits Uber die
jeweiligen Straf3en erschlossen. Die ErschlieBung fur die Minihduser erfolgt von Westen ber
die Harlestrafle.

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Das Plangebiet ist dem Stadtteil ..Siebethsburg” zuzuordnen, welcher im Norden an die tom-
Brok-Strafle im Stadtteil ,Ristringer Stadtpark”, im Osten an die Berliner Strafle in Hep-
pens, im Suden an die Bismarckstraf3e in der Innenstadt und im Stadtteil Bant und im Wes-
ten an die Friedrich-Paffrath-Strafle in Neuende grenzt.

Der Stadtteil Siebethsburg entstand aus dem Gelande rund um die mittelalterliche Siebeths-
burg. Diese Burg des Hauptlings Edo Wiemken des Alteren und von Sibet wurde 1383 erbaut.
Ab 1903 wurde mit der Errichtung von Wohnhausern als Arbeiterwohnkolonie durch die Bau-
verein Ristringen eG begonnen. Der Stadtteil ist noch heute gepragt von Mehrfamilienhau-
sern in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise in charakteristischem Arbeitervillen-Stil und
grof3ziigigen Grinstrukturen. Der Baustil ist angelehnt an den Baustil einer englischen Gar-
tenstadt. Aufgrund des grof3en Anteils an Gartenflachen ist der Stadtteil auch als ,Garten-
stadt Siebethsburg” bekannt. Auf einen Klinkersockel folgt weif3 verputztes Geschossmau-
erwerk und ein rotes Dach. Die Gebaude haben viele Vor- und Riickspriinge sowie in Grin
gehaltenen Fenster und in die Giebel ist Fachwerk eingebracht.

Der zweite Abschnitt der Gartenstadt wurde in den Jahren 1936 bis 1939 im Stil des nord-
deutschen Backsteinexpressionismus erbaut. In weniger als vier Jahren entstanden 1.600
Wohneinheiten in traditioneller norddeutscher Optik. Im zweiten Weltkrieg wurde Wilhelms-
haven zu 60 Prozent zerstort — darunter auch die Gartenstadt Siebethsburg. Nach dem Krieg
wurden Schlichtbauten auf noch vorhandene Fundamente gesetzt und die Schaden Schritt
fur Schritt behoben. Ende der 1970er Jahre wurde die Gartenstadt unter Denkmalschutz
gestellt.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 226 - Harlestrafle / Stortebekerstraf3e - wurde
unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fir Geoinformationen und Landentwick-
lung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:1000 erstellt. Die Daten sind
georeferenziert gemafR ETRS 89_UTM.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitpldne einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planung ist die kommunale Planung zu entwi-
ckeln bzw. hierauf abzustimmen. Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP] liegt das Plangebiet innerhalb des Ordnungsraumes Wilhelmshaven.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Wilhelmshaven
die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Die Entwicklung von Wohnstatten soll nach
dem LROP vorrangig auf die Entwicklung Zentraler Orte ausgerichtet werden. Planungen
und MaBBnahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor Planungen und Mafinahmen
der AuBlenentwicklung haben (LROP 2.1 Pkt. 06 und 07).

Hervorzuheben ist auBerdem die Kennzeichnung als Seehafen / Binnenhafen. Entsprechend
der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms liegt das Plangebiet
der Flachennutzungsplananderung innerhalb des Ordnungsraumes Wilhelmshaven. In die-
sem Ordnungsraum sind Maf3nahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in
ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Abbildung 1: Auszug aus dem LROP Neubekanntmachun_g_2_017

N RN NS Ziele der Raumordnung
ol S o Oberzentrum 22
X e Vorranggebiet
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(©) - Seehafen / Binnenhafen 41.4
® - GroBkraftwerk 42
- Haupteisenbahnstrecke 41.2
L - sonstige Eisenbahnstrecke 41.2
_ - Autobahn 413
e — - Hauptverkehrsstrasse 41.3
— - Schifffahrt 414
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Kot gu;\l'L.l;“f Nationalpark 314
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‘ / —— Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)
\ //

Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-RO/

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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Regionales Raumordnungsprogramm

Im Nieders&chsischen Raumordnungsgesetz (NROG) werden die Regelungen fir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. §5(2) NROG lasst fir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1973 samt seinen Anderungen stellt das Plangebiet
teilweise als Wohnbauflache und teilweise als gemischte Bauflache dar. Auf dieser Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes aufbauend konnen die formulierten Ziele der Schaffung von
Wohnbauland des Bebauungsplanes Nr. 226 aicht realisiert werden.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
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2.4.3. DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet wird mittig von einer denkmalgeschitzten historischen Deichlinie gequert
(Gemarkung Wilhelmshaven, FStNr. 26). Dieser Deichzug ist nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch in weiten Bereichen zerstort bzw. verschliffen und somit auch im Plangebiet raumlich
nicht mehr wahrnehmbar. In Deichlage liegt die Dorfwurt Kopperhorn (FStNr. 45).2

Dariber hinaus befindet sich nordwestlich des Plangebietes unmittelbar ostlich der Sie-
bethsburger Strafe die Gehoftwurt ,Sibetsburg” (FStNr. 57). Diese stammt aus dem 13. bis
14. Jahrhundert und ist gleichzeitig mit dem Burghtigel angelegt worden. Die Burg ,Sibets-
burg” wurde laut historischer Uberlieferung im Jahre 1384 unter Hauptling Edo Wiemken d.
A. erbaut (FStNr. 20). Die Burgstétte ist zusammen mit ihrer Umgebung durch die Stadt Wil-
helmshaven zu einer Parkanlage ausgestaltet worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei Gebaude (Harlestrafle 3 und Stortebekerstrafle
22) vorhanden, die als Baudenkmale gesichert bzw. in der Liste der denkmalgeschiitzten
Gebaude gefihrt werden.

Abbildung 3: Auszug aus der Stadtkarte Wilhelmshaven erganzt durch Informationen archaologischer Boden-
denkmale

2 Vgl. Wulf, F.-W. 1996: Archaologische Denkmale in der kreisfreien Stadt Wilhelmshaven. Material-
hefte zur Ur- und Friihgeschichte Niedersachsens Reihe B 1. 1996. bes. 112 Kat.Nr. 184

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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2.5. ENTWASSERUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den Anschluss an das Mischsystem der Technischen
Betriebe Wilhelmshaven (TBW). Das abgeleitete Schmutz- und Regenwasser wird iiber die
offentlichen Kanale zum Pumpwerk Sid in der Deichstrafle und von da aus weiter ber die
Abwasserdruckrohrleitung in die Zentralstation geleitet.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR
Das Plangebiet ist durch seine innerstadtische Lage im Stadtteil Siebethsburg an das ortli-
che StraBBennetz an die HarlestraBe angebunden, die wiederum in die BismarckstraBe (Bun-
desstrafle B 210] einmiindet. Somit ist eine Einbindung in das tberdrtliche StraBenverkehrs-
netz hergestellt.

Der OPNV ist ein wichtiger Bestandteil der Urbanitit der Stadt und trug zu einem erhebli-
chen Teil an der Auszeichnung mit dem European Energie Award bei. Eines der Ziele ist es,
den Anteil des motorisierten Individualverkehres weiter zu senken (Modal Split, NVP 2014
Punkt 3. .Ziele und MaBnahmen zur Entwicklung des straBengebundenen OPNV“). In einer
fuBlaufigen Entfernung von weniger als 150 m befindet sich die Bushaltestelle , Wilhelms-
haven-Rathaus”, an der die auf den Stadtverkehr ausgelegten Buslinien 2, 5 und 6 verkeh-
ren. Zum anderen wird die Bushaltestellt durch die drei Buslinien des Verkehrsbund Ems-
Jade (VEJ) 111, 121 und 251 bedient, die das Plangebiet mit Varel, Schillig und Wiesmoor
verbindet.

Fiir den ruhenden Verkehr sind bauordnungsrechtlich pro Wohneinheit 1,25 Einstellpldtze nach-
zuweisen. Die Stadt Wilhelmshaven begrenzt die Anzahl auf insgesamt 3 Stellplatze. ?

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die grundsatzliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Trinkwasser, Abwasser,
Strom und Telekommunikation ist durch die vorliegende bauliche Bestandsnutzung gewahr-
leistet. Die bestehende technische Infrastruktur in der Planumgebung kann fir die Erschlie-
Bung des Plangebietes herangezogen werden.

Seitens der Stadtentwédsserung besteht die Maéglichkeit, das anfallende Schmutz- und Oberfla-
chenwasser (ber den vorhandenen Hausanschluss [DN150) der Harlestraf3e 1 abzuleiten. Im Wei-
teren hat der Bauherr nachzuweisen, ob der bestehende Hausanschluss hydraulisch ausreichend
ist und die Hohenlage der Leitung den Anschluss zuldsst. Gegebenenfalls muss das anfallende
Mischwasser Uber eine Hebeanlage entsorgt werden.“

Zu Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt W 405 zu beachten.®

2.8. SOZIALE INFRASTRUKTUR / VERSORGUNG

Durch die innerstadtische Lage ist das Plangebiet gut an die bestehende soziale Infrastruk-
tur angebunden. In der naheren Umgebung befinden sich mehrere Grundschulen, weiterfiih-
rende Schulen sowie eine berufsbildende Schule und eine Volkshochschule. Der nachste
Kindergarten befindet sich an der Siebethsburger Strafle. Auch medizinische Einrichtungen

3 Erganzt nach §4(2) Stellungnahme Untere Bauaufsichtsbehorde vom 07.12.2022
4 Erganzt nach §4(2) Stellungnahme TBW (Stadtentwé&sserung) vom 14.12.2022
5 Erganzt nach §4(2) Stellungnahme Feuerwehr Wilhelmshaven vom 17.11.2022

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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(u.a. Allgemeinmediziner) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Einzelhandel und Gastro-
nomie (u.a. Lidl, Kik, B&cker) sind in der Bismarck- / Mitscherlichstrafe in einer Entfernung
von ca. 100 m und Am Mihlenweg (REWE, Fahrradgeschaft inklusive Reparaturdienst) in
einer Entfernung von ca. 650 Metern vorhanden.

2.9. ALTLASTEN UND SONSTIGE BODENBELASTUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand (23.02.2022) sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt bzw. benannt worden.

2.10. KAMPFMITTEL
Fiir das Plangebiet und seine Umgebung wurde in Teilen eine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Fir die Teilfliche A (Plangebiet] liegt keine Luftbildauswertung vor - es besteht der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel.

Die beiden Teilflachen B und C umfassen die Straflenverkehrsfldche der Stortebekerstral3e und
eine kleine Teilflache im Westen. Es wird die Empfehlung einer Sondierung ausgesprochen.

Da diese beiden Teilflachen das Plangebiet sowie die dessen Erschliefung nicht betreffen, sieht
die Stadt Wilhelmshaven kein Erfordernis einer Sondierung. Die Planunterlagen enthalten den
allgemeinen Hinweis zum Umgang mit Kampfmittelfunden.

Q LeLn  Ergebniskarte TB-2022-01130

MaRstab 1 : 1.000 Erstellt am: 28.11.2022

R441021

Legende
[ Antragstsche
Lun 9

HarlestraRe (] |

8 Erganzt nach §4(2) Stellungnahme LGLN vom 28.11.2022
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 226 - Harlestrafle / StortebekerstraBe - wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nachverdichtung mit Kleinsthausern geschaffen
sowie die vorhandene Bebauung planungsrechtlich gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 226 - Harlestrafle / Stortebekerstrafie - setzt sich aus
den Festsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes gemafll § 30 BauGB und aus den
Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 3 BauGB zusammen.

Der einfache Bebauungsplan umfasst das WA sowie die beiden Mischgebietsflachen im Si-
den und regelt die Zulassigkeit von Vorhaben gemafll den Bestimmungen des § 34 BauGB
nach Art und Maf} der baulichen Umgebung. In diesem Teilbereich des Bebauungsplanes
wird auf die Festsetzungen von stadtebaulichen Dichtewerten (Art und Maf3 der baulichen
Nutzung), von Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ErschlieBungsflachen verzichtet, da
das Gebiet bereits vollstandig bebaut ist und kein weiterer Regelungsumfang gesehen wird.

Fur den Bereich des WR hingegen werden sowohl stadtebauliche Dichtewerte als auch Uber-
baubare Grundsticksflachen formuliert und auch die ErschlieBung ist gesichert, so dass
dieser Teil die Voraussetzungen fir einen qualifizierten Bebauungsplan umfasst.

Im rickwartigen Bereich der Bestandsbebauung existieren noch kleinteilig Gartenbereiche
wie aber auch allgemeine Freiflachen fur die Anwohner. Es wird im Sinne einer ordnungs-
gemafen stadtebaulichen Entwicklung eine Neubebauung im Sinne der Nachverdichtung
und Innenentwicklung vorgesehen. Dieser Standort befindet sich inmitten einer vollstandig
erschlossenen Siedlungslage und kann ohne groflere weitere straflenbauliche Erschlie-
Bungsmafinahmen fir die kleinteiligen Baumoglichkeiten der Minihauser bereitgestellt wer-
den.

Das Vorhaben der Minihauser im WR bedient den Bedarf an modernen, kleinen Wohneinhei-
ten, die dem neuesten Energiestandard entsprechen und ein weiteres Nutzungsspektrum
abdecken. Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass verschiedene Formen an Minihdusern
realisiert werden konnen.

3.1. BAUFLACHEN

Im Geltungsbereich wird der Uberwiegende Flachenanteil als allgemeines Wohngebiet WA
sowie zwei kleinere Mischgebietsflachen im Siden als einfacher Bebauungsplan gem. § 30
(3) BauGB ohne Bauflachendarstellung nur mit der Art der Nutzung festgesetzt.

Der durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Knddellinie) als Reines Wohnge-
biet WR festgesetzte Bereich dient der Nachverdichtung durch Minihauser. Dieser Bereich
bietet das Potenzial fiir andere Nutzerstrukturen und bedient eine stetig wachsende Nach-
frage nach insgesamt kleineren Wohnformen. Insgesamt kann das Vorhaben als zukunfts-
weisendes Projekt angesehen werden.

3.1.1. BESTAND

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA liegt die Gebaudezeile entlang der Harlestrafle
sowie weitere Mehrfamilienhauser entlang der Stortebekerstrafle, die im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes liegen. Die Bebauung der Bismarckstraf3e mit gewerblichen
Nutzungen im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den Obergeschossen (Mischgebiet] liegt
aufBlerhalb des Bebauungsplanes. Allerdings befinden sich Teilflachen dieser Grundstiicke
im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans s.u..
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Abbildung 4: Auszug Wilhelmshaven 3D (Pro) Stadt Wilhelmshaven, Geoinformation, Vermessung u. Statistik
2021

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR und somit im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes befindet sich derzeit eine Rasenflache, die einst zu Erholungszwecken
bzw. als Gartenland der umliegenden Gebaude diente. Teile dieser Grinflache betreffen
auch das festgesetzte Mischgebiet MI, das an die gemischt genutzten Flachen entlang der
Bismarckstrafle sidlich des Geltungsbereichs grenzt.

3.1.2. NEUBAU

Dem Bebauungsplanentwurf liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches nach der-
zeitigem Planungsstand (Februar 2022) insgesamt drei Minihduser zur Wohnnutzung Freian-
lagen umfasst. Gemall dem stadtebaulichen Konzept sind drei eingeschossige Gebaude mit
je einer Wohneinheit geplant.

3.1.3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Reines Wohngebiet (WR) und als Allgemeines
Wohngebiet (WA] sowie auf zwei Teilflachen als Mischgebiete festgesetzt. Die Nutzungen im
WA und dem Mischgebiet entsprechen der tatsachlichen, angrenzenden Nutzung des Plan-
gebiets. Innerhalb des WR sind die normalerweise zulassigen Nutzungen gemaf3 § 3 Abs. 2
Nr. 1T und 2 BauNVO zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind damit ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind zumeist mit einem erheblichen Publikumsverkehr verbun-
den und fugen sich aufgrund der damit verbundenen Belastungen durch erhohte Verkehre,
Geruchs- und Larmbelastungen nicht in eine gewtinschte ruhige Wohnnutzung ein.

Innerhalb des Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplanes gelten fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA sowie fir das Mischgebiet M| baurechtliche Bestimmungen gemaf
§ 34 BauGB.

Im einfachen Bebauungsplan, hier WA und MI, wird auf die Festlegung des Males der bauli-
chen Nutzung verzichtet, da kein Regelungsbedarf vorhanden ist. Die Festlegung der Ge-
bietstypik in diesem homogen strukturierten Gebiet reicht aus, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gemaR der Regel ..nach Art und Maf3 der baulichen Umgebung” zu er-
maoglichen.
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Im Reinen Wohngebiet WR ist eine Grundflache von maximal 60 m? je Gebaude zulassig. Des
Weiteren wird die Festsetzung getroffen, dass je Grundstick eine Flache von mindestens
250 m2 nachgewiesen werden muss. Diese Festsetzungen ermdglichen eine maglichst klein-
gliedrige Bebauungsstruktur im Sinne des Minihaus-Konzeptes.

Die Vorgabe einer Mindestgrundstiicksflache von 250 m? sichert eine fur das Konzept ange-
messene Grundsticksgrofe pro Haus mit einem adaquaten Freibereich. Eine Erweiterung
um weitere Hauser ist nicht vorgesehen. Planungsziel ist die Errichtung von drei Minihau-
sern.

3.1.5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flache ist fur die Errichtung der geplanten drei Gebaude-
korper im beschriebenen Maf3 der baulichen Nutzung ausreichend dimensioniert.

Der untere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Maximalhohe der bauli-
chen Anlagen von 5,5 m ist gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der dem jeweiligen
Baugrundstick nachstgelegenen, offentlichen Erschliefungsstrafle, hier Harlestraf3e, von
der Mitte der Verkehrsflache ausgemessen. Die festgesetzten Gebaudehohen konnen durch
notwendige technische Bauteile (z. B. Klimaanlagen, Antennen, Anlagen zur Energiegewin-
nung etc.) geringfligig Gberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB). Damit besteht fiir die Bau-
herren ein Spielraum fur aktuelle technische Anforderungen.

Fir die geplanten Minihauser wird im WR ein Vollgeschoss (l] festgesetzt. In Kombination
mit der maximalen Gebaudehdhe ist die Realisierung der typischen Minihauser - auch von
verschiedenen Anbietern - moglich.

3.1.7. BAUWEISE

Fur das Plangebiet wird keine Bauweise festgelegt. Aufgrund der geringen Ausdehnung des
Baugebietes wird kein Erfordernis gesehen, die baulichen Anlagen im Langenmall weiter
einzuschranken. Mit der Vorgabe der Mindestgrundstiicksgrof3e in Kombination mit der ma-
ximalen Gebaudehohe sowie der Grundflache ist ein Spielraum fir die moglichen Gebaude-
typen auf dem Kleinsthausermarkt gegeben.

3.1.8. NEBENANLAGEN

Die Nebenanlagen gemafRl § 14 BauNVO sind auf den nicht lUberbaubaren Grundsticksfla-
chen bis zu einer Flache von 12 m? zulassig. Das umfasst ausschlief3lich die Nebengebaude
zum Unterstellen von Fahrradern entlang der Hauptgebaude und Grundstiicksrander. Dies
ermoglicht eine optimale Ausnutzung der baulichen Flache und sorgt gleichzeitig fir ein
adaquates GrofBenverhaltnis der Nebenanlagen zu den Hauptgebauden.

3.2. VERKEHRSLARM

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Bismarckstrafle, eine Strafle mit Uberortlicher
Verbindungsfunktion und hohem Verkehrsaufkommen (DTV von 15.402 KFZ/ 24 h7). Die vor-
handene Gebaudezeile entlang der Bismarckstraf3e erfillt eine schallabschirmende Wir-

7 Stadt Wilhelmshaven (2017 u. 2018): Verkehrszahlungen; Ingenieurbiiro Helmert (2019)
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kung, so dass von keiner uberdurchschnittlichen Larmbelastung durch den Verkehrslarm
auszugehen ist.

Die im Geltungsbereich liegenden Straflen Harlestrafle und Stortebekerstrafle weisen die
Belastungen von Anlieger bzw. Wohnstraf3en auf, die sich larmtechnisch als nicht wesentlich
beeintrachtigend fur eine innenstadtnahe Wohnnutzung darstellen.

3.3. VER- UND ENTSORGUNG

3.3.1. VERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der GEW
Wilhelmshaven GmbH erfolgen.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die GEW Wilhelmshaven
GmbH.

Die Anschlisse erfolgen Uber die Harlestrafle. Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser
Nieder- und Mittelspannung, Telefon und Breitband sowie evtl. Beleuchtung bendétigen eine
1,50 m breite Trasse, die innerhalb einer ausreichend breiten Trasse untergebracht werden
soll.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Deutsche Telekom AG
oder andere private Anbieter erfolgen. Die Wahl des Anbieters wird im weiteren Verfahren
bzw. im stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) konkretisiert.

3.3.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Im geplanten Gebiet besteht die Moglichkeit, an der westlichen Seite in der Harlestrafle an
eine vorhandene Schmutzwasserleitung anzuschlieB3en.

Die genaue Ausfihrung des Entwasserungssystems wird im weiteren Verfahren geklart.

3.3.3. VERWERTBARER ABFALL

Die Ver- und Entsorgung des Reinen Wohngebietes WR erfolgt von der Harlestraf3e aus. Die
erforderlichen Aufstellflachen fur die Entsorgung der Abfallbehaltnisse werden an den Ab-
fuhrtagen dort eingerichtet.

Die Abfallentsorgung des Plangebiets erfolgt durch die Technischen Betriebe Wilhelmshaven
(TBW) und ihre Eigengesellschaft Wilhelmshavener Entsorgungszentrum und Logistik GmbH
(WEL).

4. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.1. EINLEITUNG

Die vorliegende Planung wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB aufgestellt,
so dass von der Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen wer-
den kann. Dennoch sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a Abs. 3 f. BauGB in die Abwagung einzustel-
len.

4.2. UMWELTSCHUTZZIEL AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLA-
NUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG
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4.2.1. VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Im Plangebiet und direkt angrenzend befindet sich kein EU-Vogelschutzgebiet. Das nachst-
gelegene EU-Vogelschutzgebiet Niedersdchsisches Wattenmeer und angrenzendes Kiisten-
meer (EU-Kennzahl: DE2210-401) liegt rund 2,3 km stdlich des Plangebietes. Das Feuchtge-
biet internationaler Bedeutung ist ein herausragendes niedersachsisches Brut- und Rastge-
biet fur dber 30 Anhang |-Arten und zahlreiche andere Wasser- und Wattvogelarten. Weiter-
hin ist die Meeresflache der 12-Seemeile-Zone ein bedeutsames Rastgebiet fur den Sternta-
ucher.® Negative Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet werden durch die Planung
voraussichtlich nicht begrindet.

4.2.2. FLORA-FAUNA HABITAT-RICHTLINIE

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich kein Flora-Fauna Habitat.
Das nachstgelegene Flora-Fauna Habitat Nationalpark Niedersédchsisches Wattenmeer (EU-
Kennzahl: 2306-301) liegt rund 2,3 km siidlich des Plangebietes. In dem grofBflachigen Kom-
plex naturnaher Kistenbiotope mit Flachwasserbereichen, Wattflachen, Sandbanken, Stran-
den und Dinen kommen zahlreiche seltene und gefahrdete Arten vor.?

Die Planung verursacht aufgrund der Entfernung und der fehlenden Fernwirkung der Pla-
nung keine schadlichen Fernwirkungen, die die Schutzziele und -zwecke beeintrachtigen.
Die Flora-Fauna Habitat-Vertraglichkeit ist gegeben.

4.2.3. ARTENSCHUTZ

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei
sind die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf
konkrete Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieBende Feststellung der
Artenschutz-Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Vogel: Aufgrund der Gebaude und Baume innerhalb des Plangebietes kann das Vorkommen
von Geholz- und Gebaudebriter im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der
intensiven Nutzung des Gebietes durch den Menschen sind jedoch lediglich Vorkommen von
storungstoleranten Arten anzunehmen. Hinweise auf Vorkommen einer bestimmten Art lie-
gen nicht vor.

Fledermause: Mogliche Tagesverstecke fir Einzelindividuen, z.B. hinter Fassadenteilen oder
an Baumen lassen sich nicht ausschlief3en.

Sonstige Artgruppen: Sonstige Vorkommen von Artgruppen gemaf3 Anhang IV der FFH-
Richtlinie, z.B. S&ugetiere (ausgenommen Fledermé&use), Amphibien, Libellen, Heuschre-
cken oder Farn- und Blitenpflanzen sind aufgrund des Habitatpotenzials nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im Planfall wie folgt dar:

Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

8 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsisches Um-
weltkarten - Natur (Zugriff: Juni 2022)

9 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Um-
weltkarten - Natur (Zugriff: Juni 2022)
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Vogeltotungen konnen grundsatzlich vermieden werden, indem eine Geholzbeseitigung so-
wie Umbauarbeiten an Gebduden auBerhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr von Oktober bis
Ende Februar) durchgefiihrt werden. Unabh&ngig von der jahreszeitlichen Terminierung ist
durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel
gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartierszeit
beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Verbot der erheblichen Storung von Tieren:

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Storungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Storungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten in die unmittelbare Umgebung ist
moglich.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die Nutzung mit keinem signifikant erhoh-
tem Storpotenzial fir die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Potenziell vorkom-
mende Tiere sind aufgrund der intensiven Nutzung durch den Menschen bereits an einen
gewissen Storungsgrad gewohnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art
kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Verbot der Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch die bauzeitliche Anpas-
sung vermieden werden (s. o.). Der Schutz dariber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft
wiedergenutzte Lebensstatten. Vor einer Geholzfallung ist durch eine fachkundige Person
eine Uberpriifung auf Vorkommen von Fledermausen sowie Gebdude- und Hohlenbriiter
vorzunehmen. Weiterhin bietet die Bauweise der Gebaude kein wertgebendes Habitatpoten-
zial. Es ist daher davon auszugehen, dass eine potenzielle Population im raumlichen Zu-
sammenhang bestehen bleiben kann.

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen zu erkennen. Voraussichtlich werden auf Umsetzungsebene bauzeitliche Vermei-
dungsmafinahmen erforderlich.

4.2.4. GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Plangebiet befinden sich keine Bdume. Sollte im Zuge der ErschlieBung der Fldchen vereinzel-
te Gehdlze gerodet werden miissen, sind die Betroffenheiten gemaf3 der Baumschutzsatzung der
Stadt Wilhelmshaven zu priifen.’

Es befinden sich keine weiteren geschutzten Teile von Natur und Landschaft im Plangebiet.
Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Siebethsburg (LSG WHV 00020) liegt rund
100 m nordlich des Geltungsbereiches. Im Plangebiet und dessen Umgebung ist bereits
Bestandsbebauung vorhanden. Negative Auswirkungen sind nicht ersichtlich.

10 nach § 4 (2) BauGB

11 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Um-
weltkarten - Natur (Zugriff: Juni 2022)
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Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven gibt im Plangebiet eine umweltver-
tragliche Nutzung vor. Das Plangebiet wird als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung be-
schrieben. Dem Landschaftsbild wird eine mittlere Bedeutung zugeordnet. '2

4.3. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.3.1. ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gemal einer Ortsbegehung im April 2022 befinden sich im Plangebiet Wohnhauser im Sinne
von einzeln stehenden Mehrfamilienhdusern (OE) mit angrenzenden neuzeitlichen Ziergarten
(PHZ"). Ein GrofBteil der Flache wird dabei von artenarmem Scherrasen (GRA) bedeckt. Da-
bei befinden sich mehrere Einzelbaume des Siedlungsbereichs (HE) in den Gartenflachen. Im
Sidwesten des Plangebiets ist ein Parkplatz (OVP). Die Wege (OVW) im Plangebiet werden
meist von Zierhecken (BZ) begleitet. Stidostlich im Plangebiet befindet sich ein Schuppen.

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes in der Planumgebung fallt unter den Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven. Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter
die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven zu stel-
len.

Es wird nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§§
39 ff. BNatSchG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelms-
haven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass auch der Wurzelbereich der Bdume (die Bodenflache unterhalb der Baumkrone
zzgl. mindestens 1,5 m) vor Schéadigungen, Gefdhrdungen und Ver&dnderungen, z.B.
durch Befestigungen und Bodenverdichtungen, zu bewahren ist. Es wird auf die Pflicht
zur Einhaltung der Richtlinie fur die Anlage von Straflen RAS-LP 4, Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen”, der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18915
(Schutz des Oberbodens), der DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch
Baumafinahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Ge-
hélzpflanzungen) sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei Baumafnahmen) hingewiesen.

12 Landschaftsrahmenplan Wilhelmshaven 2018

13 Biotoptyp gemafR Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berilicksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz, Stand Marz 2021.
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[ Abbildung 5: Luftbildaufnahme des Plangebietes
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In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich weitere Wohngebaude mit neuzeitli-
chen Ziergarten. Weiter sidlich des Plangebiets schlief3t eine vielbefahrene Hauptstrafie mit
Gewerbenutzungen an.

Besondere Biotop-Wertigkeiten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.3.2. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Das Orts- und Landschaftsbild ist insbesondere durch die Wohnbebauung und die Garten-
nutzung gepragt.

Das Plangebiet wird dem planungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet.

Der Geltungsbereich ist der Bodengrof3landschaft der Kiistenmarschen zugeordnet. Der ur-
springliche Bodentyp ist sehr tiefe Kalkmarsch. Das Plangebiet wird nach der BK50 in ei-
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nem Suchraum fur schutzwirdige Boden dargestellt, da dieser eine hohe bis auflerst hohe
Bodenfruchtbarkeit besitzt.* Der Boden ist jedoch bereits durch die Bebauung und Versiege-
lung Uberpragt.

Das Plangebiet wird mittig von einer denkmalgeschitzten historischen Deichlinie gequert
(Gemarkung Wilhelmshaven, FStNr. 26). Dieser Deichzug ist nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch in weiten Bereichen zerstort bzw. verschliffen und somit auch im Plangebiet raumlich
nicht mehr wahrnehmbar.

Die Grundwasserneubildung betragt 50-150 mm/a (30-jahrige Jahresmittelwerte 1981-2010).
Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird als mittel eingestuft.’® Der Grund-
wasserkorper Jade Lockergestein links wird nach der WRRL sowohl hinsichtlich des men-
genmafligen Zustandes als auch hinsichtlich des chemischen Zustandes als gut bewertet.

Das Plangebiet liegt weder in einem vorl3ufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch in
einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.?

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Oberflachengewasser.

4.3.4. KLIMA UND LUFT

Die Jahresmitteltemperatur wird fir das Plangebiet mit etwa 9 °C angegeben und der
durchschnittliche jahrliche Niederschlag betragt rund 824 mm.'®

4.4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, EINGRIFFSREGELUNG

Mit der Planung wird die bauliche Entwicklung von Minihausern auf derzeit als Wohngrund-
stick mit Garten genutzten Grundstiicken ermoglicht. Der Bebauungsplan Nr. 226 setzt im
GroBteil des Plangebiets (einfacher Bebauungsplan) ein Allgemeines Wohngebiet und ein
Mischgebiet am sudlichen Rand des Plangebiets fest. Im qualifizierten Bebauungsplan wird
ein Reines Wohngebiet mit einer Grundflache von 60m?/Haus als Hochstmal festgesetzt.
Nebenanlagen sind dort nur bis zu einer Flache von 12 m? zulassig. Diese umfassen aus-
schlieBlich die Nebengebaude zum Unterstellen von Fahrradern entlang der Hauptgebaude
und Grundstlcksrander. Die Flache wurde bereits durch menschliches Einwirken gepragt.
Die Versiegelungen beziehen sich auf sehr geringe Flachen. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Klima/Luft sind nicht ersicht-
lich.

Die Hohe der baulichen Anlagen und die Anzahl der Vollgeschosse sind den Minihdausern
entsprechend geringgehalten, um keinen grof3en Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild
darzustellen. Das Vorhaben bedient den Bedarf an modernen und minimalistischen

14 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover (Zugriff: Juni 2022)

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover (Zugriff: Juni 2022)

16 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Um-
weltkarten - WRRL (Zugriff: Juni 2022)

17 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Um-
weltkarten - Hydrologie (Zugriff: Juni 2022)

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2022)
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Wohneinheiten in Innenstadtlage und kann als zukunftsweisendes Projekt angesehen wer-
den.

4.5. GRUNPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der baulichen Vorbelastung und der geringen Flachen-
verfligbarkeit werden keine grinplanerischen Festsetzungen getroffen.

5. ELACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung Flachengrofie in m? Anteil an Gesamtflache in %
Reines Wohngebiet WR 883 m? 7,52
= Qualifizierter Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet WA 9.498 m? 80,98
= Einfacher Bebauungsplan

Mischgebiet 381 m2 3,24
= Einfacher Bebauungsplan

Offentliche  StraBenverkehrsfli- | 966 m? 8,24
che

Gesamtfldache 11.729 m?

Zum Vergleich: 107,06 km? (Stand April
Stadtgebiet Wilhelmshaven 2016)

6. KOSTEN

Durch die Planung verursachte Kosten werden durch den Vorhabentrager tbernommen. Fir
die Stadt Wilhelmshaven fallen keine Kosten an.

7. VERFAHRENSVERMERKE

7.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung],

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niedersé&chsische Bauordnung],
NNatG (Niedersadchsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
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Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 15.12.2021 Rat der Stadt Wilhelmshaven
Beteiligung der Offentlichkeit | entfallt Fachbereich Stadtplanung und
gem. §(3)1 BauGB - Biirger- Stadterneuerung
versammlung
Beteiligung der Trager offent- | entfallt Fachbereich Stadtplanung und
licher Belange gem. §4(1) Stadterneuerung
BauGB
Entwurfsbeschluss /  Be- | 21.09.2022 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss Uber die offentliche
Auslegung
Veroffentlichung der offentli- | 29.10.2022 Oberbiirgermeister
chen Auslegung
Offentliche Auslegung | 08.11.2022-07.12.2022 Fachbereich Stadtplanung und
gem.§3(2) BauGB Stadterneuerung
Satzungsbeschluss und Be- | 15.03.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss Uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
Veroffentlichung der Satzung | 22.04.2023 Oberbiirgermeister
am
Rechtskraft des Bebauungs- | 22.04.2023 Veroffentlichung in der Wil-
planes helmshavener Zeitung

7.2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gemall §3 Abs. 2BauGB wurde die offentliche Auslegung der Planunterlagen vom
08.11.2022 bis zum 07.12.2022 zur Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Zur 6ffentli-
chen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und eine Beteiligung ubers
Internet und E-Mail ebenfalls ermaglicht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
und Gutachten konnte auf der Seite www.wilhelmshaven.de ab Beginn der offentlichen Aus-
legung eingesehen werden.

Zur offentlichen Auslegung standen folgende umweltbezogene Informationen zur Verfligung:
Neben dem Entwurf des Plans einschlief3lich des nach Maf3gabe der Anlage 1 zum BauGB
u.a. nach den Schutzgiterni. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliederten Berichtsteil zu den
Umweltbelangen sind folgende Dokumente verfligbar, die umweltbezogene Stellungnahmen
enthalten:

- eine Stellungnahme von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit

Umweltbezug betreffend folgender Themen: Artenschutz, Baumschutz.
- Eingaben aus der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

7.3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (2) BauGB: Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden durch das
Anschreiben vom 04.11.2022 Gber die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gem. §4(2)
BauGB informiert. Sie wurden gebeten bis zum 07.12.2022 eine Stellungnahme in Bezug auf
die Planung einzureichen. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung einge-
arbeitet und durch entsprechende Fuf3inoten und Kursivschrift kenntlich gemacht.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023



Bebauungsplan Nr. 226 - HarlestraBe / StortebekerstrafBe - Teil | Begrindung
22/25

Es sind Stellungnahmen und Hinweise eingegangen, die im Rahmen der Abwagung zum Sat-
zungsbeschluss durch den Rat behandelt werden. Thematisiert wurden folgende Aspekte:

Stellplatze: Nachweis erforderlich
Infrastruktur: Entsorgung Schmutz- und Oberflachenwasser, Loschwasserversorgung
Umweltbelange: Umgang mit der Baumschutzsatzung

8. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 18.04.2023
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Gabriel
Stadt. Baudirektor M.A. Geographie
Baudezernat

gez. Marusi¢
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Feist
Oberbirgermeister
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9. ANHANG

» Unverbindlicher stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 226 - HarlestraBe /
Stortebekerstrafle -, Biro Heimes Stadtplanung + Landschaftsarchitektur, Schor-
tens, 2021

L]
Mietergarten \ emeinschaftsgarten
Harlestralle 1/1A° arleetralte 1/1A Projekt

Projekt
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10.HINWEISE
1. Versorgungsleitungen / Private ErschlieBungsfldche:

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen. Die Zuganglichkeit der privaten ErschlieBungsflache fir z.B. Re-
paraturen an den Versorgungsleitungen ist durch eine beschrankte personliche Grund-
dienstbarkeit zugunsten der Leitungstrager zu sichern.

2. Denkmalschutz / Archdologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen unter anderem sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nie-
dersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Olden-
burg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Boden- und Grundwasserkontaminationen / Abfallablagerungen:

Sollten bei Erdarbeiten Boden-/Grundwasserkontaminationen oder Abfallablagerungen fest-
gestellt werden, ist unverziglich die Untere Bodenschutz- bzw. Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

4. Kampfmittel:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.19

5. Arten- und Vegetationsschutz:

Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§§ 39 ff.
BNatSchG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu
beachten und verbindlich umzusetzen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch der
Wurzelbereich der Bdume (die Bodenflache unterhalb der Baumkrone zzgl. mindestens 1,5
m) vor Schadigungen, Gefahrdungen und Verdnderungen, z.B. durch Befestigungen und Bo-
denverdichtungen, zu bewahren ist. Es wird auf die Pflicht zur Einhaltung der Richtlinie fir
die Anlage von Straflen RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Bau-
stellen”, der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), der DIN
18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch Baumafinahmen entstandenen Bodenver-
dichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehélzpflanzungen) sowie der DIN 18920 (Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) hingewiesen.

1? Ergénzt nach §4(2) Stellungnahme LGLN vom 28.11.2022
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6. Private und offentliche Griinflichen:

Es ist insbesondere darauf zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Gberbaute Flachen
von Baugrundstiucken Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind.
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